PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢Sci miejscowosci Mienia — Mienia zach6d wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko

Protokot sporzadzono w dniu 06 lipca 2018 r. w Gminnej Bibliotece Publicznej — Kulturotece w Ceglowie przy ul. Jozefa
Pilsudskiego 22, przez pana Jana Majewskiego — pracownika Urzgdu Gminy w Ceglowie. Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z péin. zm.) w zwigzku z przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2012 r. poz. 472), w dniu 06 lipca 2018 r. 0 godz. 15:00 przeprowadzono dyskusje
publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Mienia — Mienia
Zachod w zwigzku z podjeta uchwala Nr XXX/242/16 Rady Gminy Cegtow z dn. 17 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Mienia — Mienia Zachod”,
rozwigzaniami.

Obecni na posiedzeniu:

1) p. Kamil Filinski — Gtowny projektant MPZP;

2) p. Dariusz Uchman - Zastepca Wajta Gminy Cegléw;

3) p. Krzysztof Kaska — Pracownik Urzedu Gminy Ceglow;
4) p. Jan Majewski — Pracownik Urzgdu Gminy Ceglow;

I. Lista obecnosci stanowi zalgcznik do niniejszego protokolu,

II. Glos w dyskusji zabrali:

Dyskusje nad wylozonym do publicznego wgladu projektem planu miejscowego otworzyl prowadzacy dyskusje Pan
Dariusz Uchman, Zast¢gpca Wdéjta Gminy Ceglow, ktory przywital przybyte osoby oraz przedstawit gléwnego projektanta MPZP
— Pana Kamila Filinskiego. Na wstgpie, przewodniczacy dyskusji zapytat wszystkich zebranych czy sa uwagi formalne badz
proceduralne. Nie wniesiono zadnych uwag formalnych i proceduralnych. Nastgpnie poinformowal wszystkich zebranych, iz z
dyskusji publicznej zostanie sporzadzony protokol, ktéry zostanie dolaczony do dokumentacji planistycznej a wszystkim
zainteresowanym zostanie udostgpniony do wgladu. Jednoczesnie uznano w sposéb jednogtosny, iz nie jest konieczne nagrywanie
dyskusji. Po ustaleniu aspektéw formalnych przewodniczacy dyskusji, przekazat glos glownemu projektantowi.

Pan Kamil Filinski przekazat zebranej spotecznosci projekt MPZP a takze przystapil do prezentacji projektu planu, w
trakcie ktorej zostaty omdwione nastgpujace zagadnienia:

e aktualny stan planistyczny, w tym powigzania zewnetrzne,

* najwazniejsze uwarunkowania — kierunki wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ceglow, gdyz z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu winien by¢ zgodny z
zapisami Studium,

e prognoza oddzialywania na $rodowisko,

e przebieg procedury planistycznej okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e obecny etap procedury planistycznej okreslony w art. 17 pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tj. wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, oraz mozliwoscia skladania
wnioskow i uwag,

e termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu okreslonego w obwieszczeniu/ogloszeniu Wéjta Gminy Ceglow, ktory
przypada na okres od 12 czerwca 2018 r. do 12 lipca 2018 r. oraz termin sktadania wnioskow i uwag, ktory uptywa dnia 06 sierpnia
2018 r.,,

e projekt planu miejscowego bedacego przedmiotem wylozenia i jego glowne zalozenia,

Nastgpnie Pan Dariusz Uchman, Zastgpca Wéjta Gminy Ceglow zaprosit wszystkich zainteresowanych do dyskusji
informujac, iz przed zabraniem glosu nalezy przedstawic si¢ z podaniem imienia i nazwiska. W migdzyczasie, zostat przedstawiony
MPZP w formie elektronicznej wyswietlany na ekranie. W trakcie dyskusji publicznej poruszano liczne zagadnienia oraz zadawano
pytania na ktore odpowiadali: gléwny projektant MPZP, Pan Kamil Filinski oraz Zastepca Wéjta Gminy Cegtéw, Pan Dariusz
Uchman;

1. Pierwsze pytanie zadane w dyskusji dotyczylo uwzglednienia stawdw znajdujacych sie w miejscowosci Mienia w MPZP.

Jednakze, pytanie zostalo wycofane przez pytajqcego przed udzieleniem odpowiedzi.

2. Nastgpne pytanie zadane przez uczestnika dyskusji brzmiato: Jaka jest powierzchnia terenu objetego planem?

Odpowiedzi na to pytanie udzielif Pan Dariusz Uchman, Zastgpca Wijta Gminy Ceglow, wskazujge konkretng powierzchnig

objeta planem.

Kolejne pytanie zostalo zadane przez przedstawiciela przedsiebiorstwa ,,MESSA” Osrodka Hodowli Zagrodowej Sp. z 0.0, w

brzmieniu: Jaki jest cel gminy w tworzeniu strefy ekonomicznej na obszarze omawianego projektu planu?
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Odpowiedzi udzielil Pan Dariusz Uchman, Zastepca Wijta Gminy Cegléw argumentujqc jg tym, iz studium przewiduje
wskazywane tereny pod zamierzony cel oraz istnieje duze prawdopodobierstwo uzyskania inwestorow na omawiane tereny.
Przedstawiciel przedsiebiorstwa ,,MESSA” zasugerowal jednak, iz przesuwajac strefe w kierunku miejscowosci Ceglow
znajduja si¢ gleby o gorszej klasie niz klasa 1II. W zwiazku z tym, czy nie jest mozliwe przeniesienie tej strefy blizej
miejscowosci Ceglow?

Odpowiadajqc Pan Dariusz Uchman, Zastepca Wijta Gminy Cegldw stwierdzil, iz Gmina Cegldw stosuje sie do kierunkow
dzialania wyznaczonych przez Radg Gminy i Studium Planowania i Zagospodarowania Przestrzennego.

Wobec udzielonych odpowiedzi, przedstawiciel przedsiebiorstwa ,, MESSA™ wystapit z oficjalnym wnioskiem: Czy w obliczu
wprowadzenia nowej ustawy o strefach ekonomicznych, nie korzystniej byloby ustanowié strefe ekonomiczna w innym miejscu?
W tym miejscu Pan Dariusz Uchman, Zastgpca Wéjta Gminy Ceglow przekazal ponownie glos gtéwnemu projektantowi, ktory
to w sposéb szczegdlowy omowil projekt MPZP. W trakcie omawiania projektu uczestnicy zebrania przygotowali szereg pytan
i uwag:

Kolejne pytania zostaly zadane przez przez kolejna z osob uczestniczacych w dyskusji:

e Na jakiej podstawie i w ktérym roku budynki wskazane przez pytajaca zostaly wpisane do gminnej ewidencji zabytkow?

e Dlaczego studium nie uwzglednia wskazanych przez pytajaca budynkéw w gminnej ewidencji zabytkow?

e W ktorym roku powstata gminna ewidencja zabytkdw?

Odpowiedzi na powyzsze udzielit glowny projektant oraz Zastepca Wéjta Gminy Cegléw.

W tym miejscu przedstawicielka zlozyla oficjalny wniosek o udostgpnienie gminnej ewidencji zabytkow.

. W dalszej czesci dyskusji szereg pytan wystosowal przedstawiciel przedsigbiorstwa ,, MESSA™:

Czy zamkniete tereny kolejowe przecinajace plan nie naruszaja ustawy? Czy w takiej sytuacji nie powinny by¢ sporzadzone

dwa miejscowe plany?

Odpowiedzi na powyzsze udzielil gldwny projektant, przytaczajgec odpowiednie przepisy prawa. Odpowied? projektanta zostala

uzupelniona przez Zastgpce Wdjta Gminy Ceglow, ktdry to zapewnil wszystkich zebranych, iz sporzgdzony projekt planu jest

zgodny z prawem.

Dlaczego czesc rzeki Mienia jest uwzgledniona w planie a czg$¢ nie? Jakie sg tego przyczyny? Czy jest to zwiazane z nastepnym

planem?

Odpowiedzi udzielil Zastepca Wijta Gminy Ceglow, stwierdzajge, iz MPZP swojq trescig musi wskazywac konkretne dzialki. W

tym konkretnym przypadku, dziatka o nr ew. 1040 na kidrej znajduje sig czesé rzeki, nie wehodzi w sklad MPZP.

Czy linia wysokiego napiecia ogranicza prawo wlasnosci i czy istnieje mozliwosé uzyskania odszkodowania? Z jakiego powodu

tylko jedna linia wysokiego napiecia jest uwzgledniona w planie?

Odpowiedzi udzielil projektant: Ograniczenie wynika z innych przepisow szezegolnych. Odszkodowania mozna dochodzié na

podstawie odrebnych przepiséw w postepowaniu cywilnym przed sgdem. Projektant podzigkowal za zwrdcenie uwagi na

przebieg linii wysokiego napiecia.

W tym miejscu, przez przedstawiciela przedsigbiorstwa ,MESSA” zostat zlozony wniosek o uwzglednienie takze drugiej linii

wysokiego napiecia w planie,

Czy $wiadome umiejscowienie zabudowy mieszkaniowej obok fermy $win powinno mie¢ miejsce pomimo mozliwych

konfliktow?

W odpowiedzi Zastepca Wijta Gminy Cegldw oznajmil, iz takie zamierzenie wynika ze studium uwarunkowar i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego a zadaniem miejscowego planu jest jego doszczegdlowienie a nie zmiana.

W trakcie rozwazan nad projektem w/w planu, przez jednego z uczestnikéw zostala poruszona takze sprawa obszaru ustug,

czego efektem bylo zawnioskowanie przez uczestnika o uwzglednienie zmiany sposobu zagospodarowania terenu zapisanego

w planie pod symbolem RM-1, z ustug rolniczych na ustugi.

Nastepnie, jeden z przedstawicieli zebranej spolecznosci, wnidst zapytanie dlaczego Fundacja Stawek jest w MPZP zaliczona

do kategorii ustug, podczas gdy Dom Pomocy Spolecznej przydzielony zostat do kategorii ustug publicznych.

Stosownej odpowiedzi udzielil gidwny projektant, w ktdrej wskazal na wlasciwy zapis w studium. Jednoczesnie podkreslit, iz

zapisy z miejscowego planu muszg by¢ w petni zgodne z zapisami zawartymi w studium.

W dalszej czedci dyskusji, zostaly przez przedstawiciela przedsigbiorstwa ,, MESSA”™ zlozone kolejne wnioski:

e wniesiono o oznaczenie czescei dziatki nr ew. 1078/16 znajdujacej si¢ od strony potudniowej od obszaru RU-1, pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

e wniesiono o oznaczenie czeséci dziatki nr ew. 1011 znajdujacej si¢ od strony potudniowej od obszaru RU-1, pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna.

Kolejne pytanie wystosowane przez zebrang spolecznos¢ brzmi: Czy na terenach zalewowych dozwolona jest zabudowa

mieszkaniowa?

Odpowiedzi udzielil gléwny projektant: Na terenach zalewowych nie jest mozliwa zabudowa mieszkaniowa.

. Przedstawiciel firmy ,,MESSA” wystgpil z wnioskiem o doprecyzowanie jaki charakter ma mie¢ zabudowa w projekcie MPZP

w strefie R-1 i R-2.



1. Nastgpng kwestig poruszong w dyskusji nad MPZP bylo zawnioskowanie przez jedna z mieszkanek gminy Cegtéw o wskazanie
metody, w jaki sposéb mozna policzy¢ minimalng i maksymalng zabudowe w obszarze R-1?

Gldwny projektant MPZP udzielil odpowiedzi, iz przemnaza si¢ wspdlczynniki dla danego obszaru przez powierzchnie.

12. Przedstawiciel przedsigbiorstwa ,,MESSA” zawnioskowat réwniez o uwzglgdnienie calego obszaru funkcjonalnego RU-1 jako
obszaru objetego strefa zabudowy.

13. Kolejng z uwag wskazanych podczas publicznej dyskusji byto zaktualizowanie zapiséw w planie méwiacych, iz MPZP
dopuszcza nie tylko remont, lecz takze budowe nowych obiektow w obszarach funkcjonalnych.

14. W nastgpnej kolejnosci wystosowane zostalo zapytanie przez przedstawiciela firmy ,,MESSA™: Czy istnieje mozliwoé¢ na
porozumienie sig¢ z gming na przemieszczenie fermy na inna dziatke, dalej od DPS’u. Czy istnieje takie rozwiazanie, ktore mozna
zamiesci¢ w planie? W tym miejscu nastapil sprzeciw innego uczestnika dyskusji. Wobec sprzeciwu, zostal wystosowany
wlasciwy wniosek z zapytaniem czy jest mozliwo$¢ zawarcia porozumienia z gmina w aspekcie zagospodarowania
przestrzennego w taki sposob aby produkcje drobiarska przenies¢ w kierunku poinocnym oddalajac ja od zabudowy
mieszkaniowej przy zachowaniu skali produkcji nie przekraczajacej dotychczasowej. Jednoczeénie jedna z uczestniczek
dyskusji ztozyla wniosek o nieuwzglednienie powyzszego.

15. Przewodniczgcy Komisji do spraw inwestycji zachecit wszystkich uczestnikow niniejszej debaty do wziecia udzialu w obradach
Komisji.

16. Ostatnig kwestig poruszona w trakcie debaty bylo zlozenie wniosku przez przedstawiciela firmy ,,MESSA” w sprawie
sporzadzenia analizy skutkow finansowych wykupu dzialek przez gmine.

Po zakofczeniu etapu zadawania pytan i udzielania odpowiedzi, Pan Dariusz Uchman, Zastgpca Wéjta Gminy Ceglow,
podzigkowat wszystkim za udziat w dyskusji i zakonczyl obrady.

IT1. Ustalenia z dyskusji :

Podsumowania z dyskusji publicznej dokonat Pan Dariusz Uchman, Zastepca Wojta Gminy Cegléw przypominajac o dokonanych
ustaleniach:

- z projektem planu mozna zapozna¢ si¢ w trakcie trwajacego wylozenia do publicznego wgladu a termin zakoriczenia wylozenia
mija 12 lipca 2018 r.,

- zainteresowani w terminie do 06 sierpnia 2018 r. moga sklada¢ uwagi do projektu planu.

IV, Podsumowanie:

1. W publicznej dyskusji nad wylozonym do publicznego wgladu projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru czgsci miejscowosci Mienia - Mienia Zachod wraz z prognoza oddziatywania srodowisko zostaty
przedstawione i wyjasnione zagadnienia formalne i merytoryczne rozwiazan w sprawie w/w planu.

2. Pytania i poglady wyrazone w trakcie trwania dyskusji zostaly wyjasnione, ze wskazaniem mozliwoéci sktadania wnioskéw i
uwag do projektu planu.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
) dla Wéjta Gminy Ceglow;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera trzy strony + zalgcznik , Lista obecnosci” + zalgeznik o zmianie miejsca dyskusji publicznej

Ceglow, 6 lipca 2018 r.
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